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KlimaQuartier.NRW

Pro-Klima Wohnen.
Innovativ.
COo-freie Energie-
versorgung.

63 Eigenfumswohnungen
aufgeteilt auf 6 Hauser

89 Tiefgaragenstellplatze
mit Walllbox

Provisionsfreier Alleinverkauf
02150-1080
info@immobiegel.de
www.immobiegel.de
HauptstralBe 35
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Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent

Herzlich willkommen im Pro-Klima-Wohnquartier
zum DAMMEFELDE

Auf der Liegenschaft der kath. Pfargemeinde St. Franziskus in
50859 KoIn-Widdersdorf ist die Wohnanlaoge zum DAMMFELDE
entstanden, in Ecklage ,.zum Dammfelde”, ,Unter Gottes Gna-
den®, ,Buchenweg", eine Wohnanlage die inresgleichen sucht!
Das Unternehmen evohaus hat hier eine klimafreundliche,
energieautarke Wohnanlage in Alt-Widdersdorf erstellt. In ge-
wachsener Lage, mit innovativen, barrierearmen Eigentums-
wohnungen fur den Single, das Paar, die Familie, von 2-4
Zimmern, aufgeteilt auf 6 Mehrfamilienh&user mit Aufzug und
Tiefgarage, besser, ,Park-Arkade”.

Fur Menschen, die umwelfbewusst und zukunftsorientiert woh-
nen und leben mdchten. Dem eigenen Wohngefuhl und Ihrer
Umwelt, sowie der Zukunft Inrer Kinder und Enkel zuliebe!
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Die zum DAMMEFELDE-Philosophie

Hier wohnen zukUnftig Menschen vom ersten bis zum dritten

Lebensabschnitt.

= Menschen, die Menschen mdgen.

= Menschen, die Interesse an einem innovativen und um-
weltbewussten Wohnen haben.

= Menschen, die kostenbewusst und verantwortungsvoll mit
den immer knapper werdenden Energieressourcen Was-
ser, Heizenergie und Strom umgehen wollen und den Sinn
fUr sich, unsere Kinder und Enkel, sowie fur unser Klima, er-
kannt und verinnerlicht haben.
Machen Sie sich Energie-unabhdngig — jetzt!

Das zum DAMMFELDE-Bauprojekt

Das Untemehmen evohaus errichtet bundesweit architekfonisch
reizvolle, innovative und CO,-freie Wohnquartiere auf hdchstem
Niveau und in einer zukunftsorientierten Passivbauweise!

So auch hier zum DAMMEFELDE, als energieautarkes und ener-
getisch CO,-freies sowie smartes Wohnquartier.

Es entstanden 63 lichtdurchflutete Wohnungen fur hohe Wohn-
anspriche sowie 1 Kita und 1 Tiefgarage als ,.Park-Arkade”, mit
begrinten Deckendffnungen, Tageslicht und groRzugiger De-
ckenhdhe. Die Wohnungen erstrecken sich auf 6 Mehrfami-
lienhduser mit direktern Zugang in die ,Park-Arkade”. Die lichte
Raumhdhe in den Wohnungen betrdgt 2,60-3,00 m. Einfach
Wohngefuhl pur und mit der Kubatur im Einklang. Die Wohnun-
gen verfugen je nach Geschoss Uber schdone Terrassen mit
hidbschen Garten, ruhige und groBzugige Balkone oder son-
nige Dachterrassen im Penthouse-Bereich.
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Die Haus- und Wohnungszugdnge sind barrierefrei erreichbar
nach BauO NRW (Stand Januar 2019) und die Wohnungen
sind barrierearm — sowie seniorengerecht nutzoar.

Da man in das Thema Warmed&mmung auch hervorragend
den Schallschutz integriert, ist dies ebenso bei allen Wohnun-
gen gegeben.

Sie sparen Energie, schonen das Klima und leben in herlicher
Ruhe. Sie nehmen die Gerdusche der Umgebung wathr,
wenn Sie es mdchten und nicht, weil Sie es mussen.

Die ,Park-Arkade” ist Uber Aufzlge an die einzelnen Hduser
und Wohnebenen angebunden.

Die Freifldchen und der innere Quartiersbereich sind aufwan-
dig gestaltet — ein echter Lebens-(mehrjwert.

zum DAMMFELDE

besticht durch seine architektonisch klaren und doch aufge-
lockert wirkenden Haus- und Fensterfronten.

Die Architektur mit ihren klinkerverkleideten Fassaden und den
in Sichtbeton auskragenden Balkonelementen ist etwas Be-
sonderes — einfach passend zum asthetischen sowie energe-
fischen Anspruch der zukUnftigen Nutzer.

Die gesamten AuBenanlagen des Wohnquartiers zum DAMM-
FELDE sind gestalterisch mit Uberlegung geplant. Ein Blickfang
sind die aus den Lichthdfen der ,Park-Arkade™ herauswach-
senden Baume und Pflanzinseln.

Um die Wohnhduser herum befinden sich Wege mit Grinan-
lagen, Hecken, Terrassenflachen und Spielmdglichkeiten fur
die Kinder. Der Sichtschutz der Balkone ist aus optisch zur Fas-
sade passendem und hochwertigem Zink-Stahlblech.
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zum DAMMFELDE - KlimaQuartier. NRW

Unser Quartier erzeugt seine gesamte Heiz- und Stromenergie
weitestgehend selbst und das im Uberschuss, also mehr als
der Einzelne verbraucht!

Clever: Der EnergieUberschuss kommt allen Bewohnermn des
Quartiers zugute!

Der Uberschuss an Energie wird am Tag gespeichert und steht
am Abend und in der Nacht zur Verfugung.

Machen Sie sich jetzt weitestgehend unabhéngig
Unabhdéngig von Gas-, Ol- und Stromindustrie
Unabhdngig von unkalkulierbaren Kosten

Und dazu: Clever Home, das Ding mit der Ampel*!
Was hat Wohnen mit einer Ampel zu tun?

Die Ampel zeigt Innen den richtigen Weg zu einem umweltbe-
wussten und kostensparenden Wohnen. Denn Energie ist teuer
und wird immer teurer werden, das erfahren wir alle mit Nach-
druck in diesen Tagen. Und das schneller, als es uns lieb ist!
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Wir alle wissen auch, der steigende Energiebedarf ist, neben
der Versorgung mit sauberem Wasser und gesunden Lebens-
mitteln, die Herausforderung der kommmenden Jahre und
Jahrzehnte.

Der Klimawandel, in aller Munde — aber leider noch nicht in
allen Képfen — hat Auswirkungen auf die Gesundheit und die
Sicherheit der Menschen, die Wirtschaft und besonders die
Umwel.

Der Anteil der erneuerbbaren Energien reicht noch lange nicht
aus. Unsere fossilen Energietrdger werden immer knapper,
teurer und nicht mehr berechenbar. Jetzt ist also hochste Zeit
umzudenken! Es geht los! Jetzt!

Die Ampel*:

Das moderme Energiemanagement-System (EMS) sorgt dafur,

dass Sie die Moglichkeit nutzen kénnen, immer den preis-

gunstigsten Strom (aus Wind- oder Wasserkraft) zu beziehen.

Eigenproduziert ist gunstiger als frendgeordert.

Dazu ist in jeder Wohnung eine Energieampel* installiert, auf

der Sie selbst sehen kdnnen:

GRUN - der Strom ist im Quartier erzeugt.

. — die Eigenproduktion neigt sich aufgrund fehlender
Sonne oder fehlendem Tageslicht dem Ende zu und wird
ergdnzt durch Strom aus dem &ffentlichen Netz.

= ROT — am Abend kommt der Strom aus der Steckdose,
sprich, vom &ffentlichen Netz. Sie kbnnen entscheiden,
welchen Strom Sie nutzen mdchten, preiswert oder teuer.
Da Sie aber aller Wahrscheinlichkeit nach tagstuber nicht
immer zuhause sein werden, Ubemimmt das Energie-

A A\
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managementsystem auf |hre Aufforderung hin z.B. den
Part: Waschmaschine oder Geschirrspuler EINI — bei der
gunstigsten Stromnausgangssituation. Sie selbst haben die
Méglichkeit ganz aktiv, Uber Inren PC, Ihr Smartphone oder
Tablet an Ihren Kosten mitzuwirken.

Auf jeden Fall ein Gewinn!

Besichtigungen der Wohnungen und des Quartiers finden in
der Regel einzeln nach Terminabsprache statt. Wir fuhren mit
unseren Interessenten und Kunden gerne personliche Ge-
spréche vor Ort, in unserer Musterwohnung in KéIn-Widders-
dorf, nach Terminabsprache durch.

Selbstverstandlich stehen Ihnen unsere Partner auch fur ein
Finanzierungsgesprach zur Verfugung. Nuizen Sie einfach die-
sen Service. Ein Eigenkapital in Hohe von mind. 15-30%
macht far Sie Sinn und wird von evohaus und unseren Finanzie-
rungspartnern vorausgesetzt — alleine schon, damit Lebens-
qualitdt und der Traum vom eigenen Heim im Einklang stehen!
Noch etwas zum Schluss: Aus Grunden der Nachhaltigkeit
und zum Schutz der Umwelt verzichten wir auf Hochglanzpro-
spektmaterial und Kataloge im Versand, sondem versenden
die gewunschten Unterlagen Uberwiegend per E-Mail.

Mit freundlichen Grulken

hd.A_.

H. Guido Biegel
BIEGEL IMMORBILIEN
evohaus rheinland vertrieb
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Unser Wohnquartier zum DAMMFELDE

Unser Bauareal liegt in 50859 KdIn-Widdersdorf, genauer ge-
sagt in Alt-Widdersdorf, im Bereich ,Zum Dammfelde, Unter
Gottes Gnaden und dem Buchenweg", inmitten der in den
vergangenen Jahrzehnten gewachsenen Wohnstruktur mit
Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusem, einigen Ge-
schosswohnungsbauten, Garten und Grun. Die ,Hauptstrale®
in Widdersdorf frennt und verbindet gleichzeitig das ,alte"
Widdersdorf mit gewachsener, fast dorflicher Struktur und
dem in den vergangenen Jahren neu entstandenen Wohn-
bereich ,Prima Colonia™ mit dessen Hauptachse ,Unter Lin-
den®, dem ,neuen" Widdersdorf.

Das Grundstuck Zum Dammfelde ist ein Erobaurecht* der
kath. Pfarre St. Franziskus im Erzbisturm KoIn.

Die Anbindung erfolgt Uber die AT und die A57.

Der OPNV wurde immer besser ausgebaut. Ein Bus halt auch
unmittelbar am Wohnquartier. Eine direkte Bahnverbindung in
die Kdlner City ist in Planung.

ZUNI DA
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Das klimafreundliche Wohnquartier zum DAMMEFELDE verfUgt
Uber eine vermunftige Infrastrukiur.

So ist eine Kita auf dem Wohnareal verfUgbar; weitere Kitas
befinden sich in guter Lauf- oder Fahrentfernung.

Grund- und weiterfUhrende Schulen sind ebenso in der Um-
gebung in Widdersdorf und Pulheim ausreichend vorhanden.
Mehrere Supermdarkte, Nahversorger, Geschdfte fur den tagli-
chen Bedarf, Arzte, Apotheken, Sport & Fitness sind gut und
schnell erreichbar.

zum DAMMEFELDE verflgt Uber eine gute Erreichbarkeit des Ar-
beitsplatzes in und um Koéin, Das Zentrum von KoIn erreicht
man je nach Verkehrsfluss in 15-20 Minuten.

Die Lage im Grunen, vor den Toren der Stadt, ist erholsam und
hat Widdersdorf in den letzten Jahren einen exzellenten Ruf
flr lebenswertes Wohnen verschafft.

FUr den sportlichen Ausgleich ist hier ebenfalls gut gesorgt. In
der Nahe liegt der vor wenigen Jahren neu angelegte Sport-
platz und als Aftraktion das moderme Golfareal des Kdiner
Golfclubs mit eigener Gastronomie und einem stylischen
Hotel.

Mit dem Rad oder zu Ful in die ndhere und weitere Umge-
bung ist eine ebenso spannende Sache.

* siehe Sonderinfo Erbbaurecht

\
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Kurzbeschreibung zum DAMMFELDE

Eine defaillierte Baubeschreibung wird im persdnlichen Kon-
takt an unsere Kunden Ubergeben. Nachfolgend ein Uber-
blick Uber die relevanten baulichen Belange.

Die Bauweise

Die Gebdude wurden Uberwiegend aus Kalksandstein-
mauerwerk und Stahlbeton errichtet. Tragende Innenwdnde
ebenso in Kalksandstein, nichtiragende Innenwdnde als
2-seitig doppelt-beplankte Gips-Karton-Standerwand, alter-
nativ als Gipsdielenwand, nach technischer Erfordernis.
Zusatzlich sind die AuRenwand- und Dachfléchen rd. 0,30 m
stark geddmmt. KellerauBenwdnde sind 0,20 m stark ge-
dédmmt. Wohnbereiche Uber der Parkarkade sind unterseitig
ebenso geddmmit.

cvohaus
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Die Fensteranlagen sind 3-fach-verglast, mit Rahmen in lackier-
term Holz mit Alu-Schutzprofilen z.B. auf den Wasserschenkeln.
Das Wohnquartier wurde errichtet gemdaB GEG-2020 im Kfw-
40-Plus-Standard. Eine hohe Energieeffizienz eines Gebdudes
ist von groBer Bedeutung. Durch eine gute Warmeddmmung
und ein intelligentes Energiekonzept lassen sich betrachtliche
Energiekosten einsparen und das Klima schonen.

Die H&user wurden drei- und viergeschossig erbaut mit einem
Staffelgeschoss ohne Schragen als abschlieRendes Dachge-
schoss.

Auf den Hausddchern sind grolflachig die Photovoltaikanla-
gen zur Stromgewinnung im Quartier verlegt.

Unter dem Wohnquartier befindet sich die Tiefgaragenan-
lage (Park-Arkade) mit separaten schallgeschutzten Ein- und
Ausfahrten auf Unter Gottes Gnaden und Buchenweg.

Die Park-Arkade 6ffnet sich in der Decke durch bepflanzte
Lichthdfe fur zusatzliches Tageslicht.

/)
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Die Parkstreifen verfugen Uber eine Deckenhdhe von bis zu
2,70 m, die Fahrgasse Uber eine lichte Hohe von bis zu
2,90 m. Dadurch ist auch das Befahren bzw. Beparken mit
Lieferfahrzeugen und Wohnmobilen méglich (Aufbauhdhe
beachten).

Alle PKW-Stellplaize verfUgen Uber eine Wallbox. Fahrrad-
platze sind ebenso ausreichend vorhanden wie Stellplétze fur
Kinderwagen.

Sicheres Wohnen

Die Haus- und Wohnungsturen verfugen Uber eine einbruchs-
hemmende Widerstandskiasse mit Sicherheitsschloss. Jede
Wohnung hat eine Gegensprechanlage (optional mit Video-
Uberwachung je Haus Uber WEG mdglich).

GroBzugige und innovative Fensteranlagen

Die Fenster und Fenstertlren im Wohnquartier sind aus mehr-
fach lackietem Holz, mit einer Dreifachverglasung und
2 Dichtungsebenen gearbeitet. Die Dreifachverglasung ist im
Paket ca. 4,00 cm dick. Die Scheiben reagieren auf den
Strahlungswinkel der Sonneneinstrahlung. Dies bewirkt im Win-
ter ein Hereinlassen und Speichern der Sonnenwdrme mit
wohligen Temperaturen in den Wohnbereichen und im Som-
mer ein Reflektieren der Warme und damit schdne kuhle
RAume.

Und dozu bieten diese Fenster einen erstklassigen zusatzli-
chen Schallschutz. Die Wasserschenkel der Fensterranmen
sind mit Aluminiumabdeckungen gegen die Witterung lang-
fristig geschutzt.

VIEDAIVI
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Fenster der Wohn-/Schlafbereich halbben elektrisch steuerbare
AuRenjalousien zum Abdunkeln und/oder zusdtzlichen Klima-
fisieren der RAume.

Kontrollierte Wohnraumlufftung KWL

In jeder Wohn- bzw. Nufzungseinheit wurden in den Auf-
enthalfs- und Schlafrfdumen dezentrale kontrollierfe Raum-
lufftungen mit Warmerlckgewinnung eingebaut. Durch die
LUftungsanlage wird zur Warmerdckgewinnung der abzuflh-
renden Raumluft Warme entzogen und der zugefuhrien
Frischiuft wieder zur VerfUgung gestellt. Dies dient ebenso der
Klimatisierung wie dem Schallschutz. Ein permanentes Fens-
teréffnen ist nicht mehr nétig. Die gute Luft befindet sich be-
reits in der Wohnung.

= cvohaus
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Zeitlos moderne Bader

Waschtische der Marke Duravit, Modell Starck lll. Badarmatu-
ren von Grohe, Modell Talis S.

Die bodengleich gefliesten Duschen haben eine Standard-
grélBe von 1,20 m x 1,20 m. Duschabtrennungen sind nicht
im Leistungsumfang enthalten. Handtuchheizkérper in jedem
Bad. Bader weitgehend mit Fenstern und Strukturverglasung.

Geschmackvolle und individuelle Bodenbeldge

In allen Wohn- und Schiafbereichen sowie in den Kuchenbe-
reichen, Holzparkettboden als 3-Schicht-Boden in Eiche, ver-
klebt verlegt. Sockelleisten weiB. In B&dem und WC's Fliesen
im Format 30 x 60cm. Enfgegen der Gesamtbaubeschrei-
bung sind auch die Kuchen mit Parkett belegt um ein homo-
genes Gesamtbild umzusetzen.

Balkone, Loggien und Dachterrassen in WPC-Belag mit Unter-
konstruktion. Terrassen im Erdgeschoss in Betonsteinplattierung.

Parkettbéden aufgrund des Baufortschritts wie folgt:
2-Zimmer-Wohnungen: Parkett Weitzer Pro 500 Eiche Kasch-
mir Classic S PSM (matt lackiert) 500 x 68 x 9,3 mm, Nutz-
schicht 2,7 mm. Im Kaufpreis bereits enthalten.
3-Zimmer-Wohnungen: Parkett Weitzer Pro 1000 Eiche Kasch-
mir Classic S PSM (matt lackiert) 1000 x 125 x 9,3 mm, Nutz-
schicht 2,7 mm. Im Kaufpreis bereits enthalten.
4-Zimmer-Wohnungen/3-Zimmer-Penthouse: Parkett Weitzer
Diele 1800 Eiche. Auster wild bunt gefast, geburstet PA+ (matt
lackiert) 1800 x 175 x 11 mm, Nuifzschicht 2,7 mm. Im Kauf-
preis bereits enthalten.

b
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Malerarbeiten
Alle Decken und Wande in den Wohnungen sind mit Glattvlies
tapeziert und mit weiler Dispersionsfarbe gestrichen.

Noch einmal kurz erléutert
Bereits im Kaufpreis sind bei uns u.a. enthalten:

Bodenbeldge

Fliesenbdden in Badermn und WC's.

Alle Oberbdden in Wohn-Schlafbereichen, Kichen, Dielen u.
Fluren in Ferfigparkett s.o.

Maler- und Tapezierarbeiten komplett enthalten. Wande und
Decken in Glattvlies mit Dispersionsfarben gestrichen.

Innenttren und Zargen in Holzfurnier oder Kunststoffbeschich-
fung

Terrassen fix und fertig in Betonplatten.

Dachterrassen u. Balkone
Belag aus rutschfestem WPC-Belag mit Unterkonstruktion.

Mit héchster Energieeffizienz — die Heizung

Die fur ein evohaus noch bendtigte Restheizenergie wird uber
Warmepumpen mit Niedertemperatur erzeugt. Die gewon-
nene Warme wird miftels FuBbodenheizungen in alle Wohn-
ebenen verteilt. Mit Thermostatventilen, zentraler Temperatur-
steuerung und intelligentem Energiemanagement.

\

ZUNI DA

VIFEEDE

Hierbei muss man wissen, dass ein evohaus ganzjahrig in der
Regel Uber eine Grundtemperatur von rd. 19-21°C verfugt.
Bedingt durch konsequente D&Gmmung ohne Kdalte- und War-
mebrldcken in Verbindung mit einer intelligenten 3-fach-Ver-
glasung.

Uber 25 Jahre Erfahrung zahlen sich fiir Sie aus.

Die Energiegewinnung

Die Idee: Die gemeinschaftliche Nutzung von regenerativer
Energie, in Kombination mit eigenen Abrechnungseinheiten.
Die Gewinnung von Heizenergie und Strom uber grolfldchige
Photovoltaikanlagen auf den Hausddchemn und Warmepum-
pen mit Energiespeichereinheiten als Energiegewinnkonzep-
fion.

cvohaus



I \MMOBILIEN

Die eigene Stromproduktion

Zum Leistungsumfang gehodrt eine Photovoltaik-Gemein-
schaftsanlage auf den Dachermn des Wohnquartiers. Mit heute
handelsublichen Anlagen werden nur rund 10% des Solar-
stroms selbst genutzt, Um diesen Wert fur ein CO,-freies Woh-
nen zu steigem, werden alle Warmepumpen vernetzt und ge-
samtheitlich gesteuert. Die computerunterstlizte Steuerung
legt fest, wann welche Warmepumpe die Pufferspeicher mit-
tels Solarstrom 1&dt. Hierzu sind Homeboxen installiert und das
Quartier als Ganzes verfUgt Uber ein Energiemanagement-
system. Durch diese intelligente Steuerung wird der Eigenver-
brauch von Solarstrom auf ein Maximum gesteigert und das
CO,-freie Pro-Klima-Wohnen ermaglicht.

Zum Leistungsumfang gehér eine Batteriespeicheranlage zur
Steigerung der Strom-Eigenverbrauchsrate. Soweit Strom do-
zugekauft werden muss, wird dieser CO,-frei aus z.B. Wind-
oder Wasserkraft produziert. Es befreit die Quartierboewohner
von wesentlichen Teilen der stetig steigenden Energiekosten.
Der Wohnungsbesitzer kann sich im System uber das Ma des
Eigenverbrauchs informieren.

ZUNE D) AN
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Das evohaus Dammsystem

Das Rundum-Dammsystem von 0,30 m mdachtiger Aulen-
wand- und Dachddmmung verhindert, dass bei einem evo-
haus Energie verloren geht. Das zahlt sich aus! Denn Energie
ist teuer. Weniger ist also mehr. Wer weniger Energie ver-
braucht, spart mehr Geld und schont das Klima. Darum iso-
liert evohaus alle Gebdude rundum. Uberall — auBen und
auch, wo nétig, innen. An den Wanden! Auf dem Dach! Unter
dem Fundament! Dartber hinaus ist die 3-fach-Verglasung —
unser intelligentes Glas — in hochwertige Fensterranmen ein-
gebaut. Die AuBenjalousien werden elektronisch gesteuert.
Die Zuverl@ssigkeit der Abdichtungen wird standardmdaRig
durch ein spezielles Verfahren, dem Blower-Door-Test, nach-
gewiesen.

Bei geschlossenen Fenstern und AuRenttren wird die Dichtig-
keit der Wohnhtlle gemessen und gepruft.

Parkraum

Jede Eigentumswohnung verflugt dber mind. einen Tiefgara-
gen-Stellplatz mit eigener Wallbox fur Ihr bereits vorhandenes
oder zukunftiges E-Fahrzeug unter dem Wohngquartier. Die Tief-
garagenanlage verfugt Uber separate Ein- und Ausfahrten
und Aufzlge in den Hausern 1 bis 6. Die Tiefgaragenaniage
offnet sich zum Tageslicht hin durch bepflanzte Lichthéfe.

KlimaQuartier.NRW

Die Wohnanlage ist gem. GEG 2020 im KfW40-Plus-Standard
konzipiert und berechnet. Durch die D&mmmaBnahmen in
Kombinatfion mit der nutzbaren regenerativen Heizenergie

Vilg=lED)=

Uber eine gemeinschafiliche Photovoltaikanlage auf allen
Dachflachen sowie den installieten Warmepumpen und
Speichereinheiten ist die Wohnanlage nahezu energieautark.
Vom Ministerium far Wirtschaft, Energie, Industrie und Hand-
werk NRW wurde das Projekt als KlimaQuartier.NRW ausge-
zeichnet und ist derzeit das erste und einzige Wohnprojekt in
K&In mit dieser Zertifizierung.

Hinweis

Die hier aufgefuhrte Kurzbeschreibung ist ein Beispiel fur das
gesamte Bauprojekt. N&here Ausfuhrungen und rechtsver-
bindliche Vereinbarungen finden Sie in der gultigen Baube-
schreibung, die Bestandteil eines Kaufvertrages ist.

cvohaus
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Ubergabe der Wohneinheiten an die Kunden

Auch das macht evohaus richtig gut und fur den Kaufer trans-
parent. Vor der Ubergabe des Gemeinschaftseigentumns an
die Bewohner des Wohnquartiers und der einzelnen Wohnun-
gen an deren Kaufer findet jeweils eine technische Abnahme
und eine Schlussabnahme mit dem Kunden statft. Hierbei ist
neben der Bauleitung, den Handwerkern und dem Kunden
immer auch auf Wunsch geme der kundenseits beauftragte
Baugutachter anwesend. Und — natlrlich auch wir, als Ihr An-
sprechpartner evohaus rheinland vertrieb.

Der Kunde ist unser Gast
Das ist unser Bestreben heute.,

Wir, das Team von BIEGEL IMMOBILIEN — evohaus rheinland
vertrieb setzen alles daran, lhren berechtigten Ansprichen
gerecht zu werden. Wir sind fur Sie da! Partnerschafflich mit
Ihnen gemeinsam. Seien Sie unser Gast — Fuhlen Sie sich gut.

Ihr immobiegel-Team/evohaus rheinland vertrieb

BIEGEL

Haftungsausschluss

Samtliche Angaben in diesem Exposé dienen lediglich der
Vorabinformation. Anderungen bleiben daher vorbehalten,
insbesondere im Hinblick auf die Inhalte der Baubeschrei-
bung, Grundrisse und GréBenangaben sowie die mit Grund-
risspldnen, Detailzeichnungen und der ProjektUbersicht ver-
bundenen Angaben. Dieses Exposé stellt ausdricklich kein
Verfragsangebot dar. Fur die Richtigkeit der Angaben wird
keine Haftung Ubernommen.

Informationen zum Erbbaurecht

Was ist ein Erbbaurecht?

Das Erbbaurecht bezeichnet das Recht, gegen Zahlung
eines jahrlichen festgelegten Erbbauzinses auf einem Grunad-
stick ein Gebdude erichten zu kdnnen. Die Laufzeit flr die-
sen ,Pachtvertrag® ist auf 99 Jahre festgelegt; unkiindbar, je-
doch mit der Moglichkeit der Verldngerung. Sollte das
Erbbaurecht nicht verldngert werden, ist im Falle der Beendi-
gung durch Zeitablauf der Grundstuckseigentumer verpflich-
tet, 2/3 des dann aktuellen Sachwertes abzuldsen.

Die auf dem Grundstick gebaute Immobilie kann selbstver-
sté@ndlich verkauft, beliehen, vererbt oder verschenkt werden.
Kurz gesagt, Erbbaurecht ist grundsticksgleiches Recht, d.h.
Sie sind der EigentUmer der Immobilie, das Grundstuck ist
~gepachtet®,

\VAIl =1 = |
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Wer vergibt Erbbaurecht und warum?

Die traditionellen Erbbaurechtsgeber (= GrundstickseigentU-
mer) sind Kirchen, Versicherungen, Korperschaften des of-
fentliches Rechts, staatliche Eigentumer, Stifftungen und in
Bayern héufig Brauereien. Dies sind Institutionen und Firmen,
die historisch bedingt Uber groBen Grundbesitz verfiugen und
in langen Zeitrdumen planen.

Sollte wahrend der Laufzeit des Erbbaurechts, also innerhalb
der 99 Jahre, der Besitzer des Grundstucks wechseln, hat das
fUr Sie keine Folgen, denn weder eine KUndigung noch eine
beliebige Erhdhung des Erbbauzinses ist moglich.

Obwonhl bei vielen Immobilienk&ufern das Erfobaurecht unbe-
kannt ist, sind solche Objekte in Fachkreisen besonders ge-
fragt.

[S—
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Welche Auswirkungen hat Erbbaurecht auf den Kaufpreis?
Hier liegt der groBe Vorteil des Erbbaurechts. Die Kaufpreise
von Immobilien werden stark von den Grundstlckspreisen
beeinflusst. Auch in Zukunft werden Grundstiucke zunehmend
feurer, besonders in bevorzugten Lagen. Im Erbbaurecht zah-
len Sie beim Kauf tatsdchlich nur Inr Haus oder die Eigentums-
wohnung ohne Grundstucksanteil. Immobilien im Erbbau-
recht bietfen somit eine seltene Moglichkeit, preisgunstiger
Eigentum zu erwerbben.

Was zahle ich im Erbbaurecht?

Man kdnnte einwenden: ,Gunstigerer Kaufpreis schdn und
gut, aber ich muss zusdizlich noch den Erbbauzins bezahlen!™
Das ist richtig, doch staft der Finanzierung des Kaufpreisanteils
fUr jeden Quadratmeter Grundstlick zahlen sie monatlich nur
den Erbbauzins je m2. Sie bendtigen weniger Eigen- bzw.
Fremdkapital und haben dadurch einen geringeren Zins- und
Tilgungsaufwand.

Energiesparen und Erbbaurecht

Jetzt wird es richtig clever!

Man kénnte sagen, bei der Kombination von Erbbaurecht, als
ein inferessantes und vielleicht auch innovativ zu nennendes
Grundstucksmodell, mit den deutlich reduzierten Energiekos-
fen eines evohauses, ist eigentlich das Grundstick fast gratis
dabei. Fakt ist, dass die je Quadratmeter zu zahlende Erb-
pacht in Addition mit den deutlich reduzierten und minimalen
Energiekosten einschlieRlich des Gebrauchsstroms nur eine
KostengroBe darstellt, die den Nebenkosten einer herkdmm-
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lich erstellfen Wohneinheit inkl. Hausgeld und Energie eigent-
lich gleich ist.

Eigentlich heilt hier: bei einer hertkdmmlich ersteliten Wohn-
einheit koommen noch die Kosten fUr den Gebrauchsstrom
und den antlg. Grundstucksanteil on top dazu.

Geme stellen wir Ihnen dies anhand von akuellen Beispielab-
rechnungen unserer bereits bezogenen Energiesparquartiere
im persdnlichen Dialog vor.

Welche steuerlichen Vorteile bietet das Erbbaurecht?

Die steuerlichen Auswirkungen des Erbbaurechts entsprechen
den Rahmenbedingungen beim konventionellen Immobi-
lienkauf. Alle staatlichen Fordermittel, Abschreibungen und
Steuervergunstigungen, die fur eine Immobilie — je nach Nut-
zung — denkbar sind, gelten auch fur das Erfbbaurecht. Wenn
Sie das Haus nicht selost bewohnen, sondern vermieten, kdn-
nen Sie den Erbbauzins bei Einkinffen aus Vermietung und
Verpachtung als Sonderausgaben absetzen. Aus steuerlicher
Sicht sind Immobilien im Erbbaurecht besonders gunstig, da
der gesamte Kaufpreis steuerlich geltend gemacht werden
kann. Beim konventionellen Kauf dagegen wird der Grund-
stUckskostenanteil vor der steuerlichen Veranlogung abgezo-
gen.

Soliten Sie noch Fragen zum Thema Erbbaurecht haben oder
weitere Informationen bendtigen, rufen Sie uns einfach an!

7AU|
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Erbbaurecht auf einen Blick

Wohnungs- und Hauskaufer erwerben das Grundstuck nicht,

sondern ,pachten® es flr 99 Jahre.

= Nach Ablauf der 99 Jahre ist eine Verldngerung maoglich
oder der Grundstuckseigentumer muss 2/3 des dann aktu-
ellen Sachwertes an den HauseigentUmer bezahlen.

= Beim Kauf deutlich niedrigere Preise je m2 Wohnflache. Im
Vergleich zum konventionellen Erwerb durch Wegfall des
Grundstuckanteils.

= Durch niedrigere Kaufpreise ist weniger Fremdkapital erfor-
derlich, d.h. die monatlichen Zinszahlungen sind deutlich
niedriger.

= Rechtlich und steuerlich ist das Erfobaurecht dem konven-
fionellen Immobilienkauf vollig gleichgestellt.

[SS=.
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Ihre Sicherheit ist uns wichtig!
Aus diesem Grund hat evohaus fur Sie das Sorgfalts-Sicherungs-Paket entwickelt

Bau-Sicherheit Finanz-Sicherheit

Endabnahme durch vereidigten Sachverstandigen
= 1,45 Mio. € fur Fertigstellung

= Prufstafistik nach LBO Gemeinschaftseigentum
= Abnahme Gemeinschaftseigentum = 5% fur Fertigstellung Wohnungseigentum
= Abnahme Wohnungseigentum = 5% Fertigstellungssicherheit § 650m Abs. 2 BGB

= 19,2% Schlussrate

Woehngud b
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BIEGEL IMMOBILIEN
evohaus rheinland vertrieb

Aktueller Vertriebspartner des evohaus-Neubauprojekies
zum DAMMEFELDE in KoIn-Widdersdorf ist das bereits seit
1993 in Meerbusch ansassige Maklerunternehmen BIEGEL
IMMOBILIEN — evohaus rheinland vertrieb.

Seit Uber 17 Jahren, genau seit dem Jahr 2005, gibt es die
enge Zusammenarbeit unseres Maklerunternenmens mit
der evohaus GmbH mit Sitz in Karlsruhe, die bundesweit
tatig ist.

12

Die folgenden Referenzobjekte wurden zwischen der PrOViSionSfreier A”einverkCIUf

evohaus GmbH und BIEGEL IMMOBILIEN bis heute realisiert:
evohaus-Energiesparhaus-Park
+An der Lagune® in Dusseldorf
90 Energiespar-Hauser und -Eigenfumswohnungen
Energiesparquartier KollwitzstraBe in Dormagen
19 Energiespar-Hauser und -Eigentumswohnungen

= Energiesparquartier Gladbacher Strake in Neuss

BIEGEL IMMORBILIEN

HauptstraRe 35
40668 Meerbusch

: 3 Ihr Ansprechpartner:
9 Energlespor-Hquser | H. Guido Biegel
= evohaus — Energieautarkes Wohnquartier ~1 02150-1080

~anders wohnen" in K&In-Widdersdorf
75 Energiegewinn-Hduser und -Eigentumswohnungen
= evohaus — der Jacobushof in Hilden

info@immobiegel.de
www.immobiegel.de

evohaus rheinland vertrieb

als energieautarkes Wohnquartier =
70 Eigentumswohnungen, 2 BUros s
= evohaus — der Pankratiusgarten in Meerbusch
Energiegewinn-Konzept
20 Hauser und Eigentumswohnungen
= Meerbusch-Lank, 7 Einfamilienhduser KIW 55

.. wir kbnnen was wir tun!

cvohaus



Bei den hier dargestellten Innenausstattungen und Beldgen handelt es sich um Gestaltungsbeispiele

Wohnquartier zum DAMMEFELDE
KoIn-Widdersdorf

BIEGEL)

IMMOBILIEN

Haus 2

Wohnung 12
2-Zimmer-Wohnung
Erdgeschoss
Wohnen/Essen/Kuche 31,83 m?2
Schlafen 15,88 M2
Bad 7,60 m?2
WC 4,18 m?
Diele 1,95 m?
Flur 2,24 m?
Terrasse 50% 5,76 m?
Wohnfldche gesamt 69,44 m2



Bei den hier dargestellten Innenausstattungen und Beldgen handelt es sich um Gestaltungsbeispiele

Wohnquartier zum DAMMEFELDE
KoIn-Widdersdorf

BIEGEL)

IMMOBILIEN

Haus 3

Wohnung 23
2-Zimmer-Wohnung
Erdgeschoss
Wohnen/Essen/Kuche 31,88 m?2
Schlafen 15,88 M2
Bad 7.59 m2
WC 4,176 m?
Diele 1,95 m?
Flur 2,25 m?
Terrasse 50% 5,76 m?
Wohnflédche gesamt 69,47 m?



Bei den hier dargestellten Innenausstattungen und Beldgen handelt es sich um Gestaltungsbeispiele

Wohnquartier zum DAMMEFELDE
KoIn-Widdersdorf

Haus 5

Wohnung 45
2-Zimmer-Wohnung
Erdgeschoss
Wohnen/Essen/Kuche 31,81 m?2
Schlafen 15,88 M2
Bad 7,60 m?2
WC 3,93 m?
Diele 1,96 m?
Flur 2,49 m?
Terrasse 50% 5,76 m?
Wohnflédche gesamt 69,43 m?



Bei den hier dargestellten Innenausstattungen und Beldgen handelt es sich um Gestaltungsbeispiele

Wohnquartier zum DAMMEFELDE
KoIn-Widdersdorf

Haus 5
Wohnung 47

2-Zimmer-Wohnung
1. Obergeschoss

Wohnen/Essen/Kuche 26,87 m?2
Schlafen 14,52 m?2
Bad 8,60 m2
Diele 6,97 m2
Balkon 50% 5,92 m?
Wohnfldche gesamt 62,88 m?



Bei den hier dargestellten Innenausstattungen und Beldgen handelt es sich um Gestaltungsbeispiele

Wohnquartier zum DAMMEFELDE
KoIn-Widdersdorf

Haus 6

Wohnung 52
2-Zimmer-Wohnung
Erdgeschoss
Wohnen/Essen/Kuche 33,48 m?2
Schlafen 15,95 m?2
Bad 6,65 m?2
WC 4,03 m?2
Diele 4,32 m?
Terrasse 50% 5,76 m2
Wohnflédche gesamt 70,19 m?



Bei den hier dargestellten Innenausstattungen und Beldgen handelt es sich um Gestaltungsbeispiele

Wohnquartier zum DAMMEFELDE
KoIn-Widdersdorf

Haus 6
Wohnung 57

2-Zimmer-Wohnung
1. Obergeschoss

Wohnen/Essen/Kuche 24,20 m?
Schlafen 14,84 m?2
Bad 6,50 m2
Diele 4,59 m2
Flur 2,32 m2
Abstellraum 2,02 m2
Balkon 50% 5,86 m2
Wohnfldche gesamt 60,32 m?2
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Bei den hier dargestellten Innenausstattungen und Belédgen handelt es sich um Gestaltungsbeispiele

Wohnquartier zum DAMMEFELDE
Koln-Widdersdorf

Haus 6
Wohnung 60

2-Zimmer-Wohnung
1. Obergeschoss

Wohnen/Essen/Kuche 26,16 m?
Schlafen 14,78 m?2
Bad 7,67 m?
Diele 8,65 m2
Abstellraum 2,85 m2
Balkon 50% 5,86 m?
Wohnfldche gesamt 65,96 m?



Bei den hier dargestellten Innenausstattungen und Beldgen handelt es sich um Gestaltungsbeispiele

Wohnquartier zum DAMMEFELDE
KoIn-Widdersdorf

Haus 6
Wohnung 62

2-Zimmer-Wohnung
2. Obergeschoss

Wohnen/Essen/Kuche 45,83 m?
Schlafen 13,83 m2
Bad 7,50 m?
WC 5,32 m2
Diele 4,98 m2
Dachterrasse 50% 4,51 m2
Wohnfldche gesamt 81,97 m2
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evohaus
Haus / ETW-Nr. Wohnungsart Wohnfladche KAUFPREIS 80% Erblbbauzins* 80% Erblbbauzins*
ETW ohne Stellplatz je Jahr je Monat
ETW + 1 TG-Stellplatz ETW+ 1 TG-Stellplatz

WE 1.8 2. OG, Terrasse 70,49 m?2 VERKAUFT VERKAUFT VERKAUFT
WE 2.12 EG, Garten 69,44 m? 399.200,00 € 1.677,13€ + 127,90 € 139,76 €+ 10,66 €
WE 2.14 1. OG, Balkon 62,38 m? VERKAUFT VERKAUFT VERKAUFT
WE 2.17 2. OG, Balkon 62,38 m? VERKAUFT VERKAUFT VERKAUFT
WE 3.23 EG, Garten 69,47 m? 399.200,00 € 1.677,11 € + 127,90 € 139,76 € + 10,66 €
WE 3.25 1. OG, Balkon 62,01 m? VERKAUFT VERKAUFT VERKAUFT
WE 3.28 2. OG, Balkon 62,84 m? VERKAUFT VERKAUFT VERKAUFT
WE 4.41 2. OG, Terrasse 69,14 m? VERKAUFT VERKAUFT VERKAUFT
WE 5.45 EG, Garten 69,43 m? 399.200,00 € 1.677,14 € +127,90€ 139,76 € + 10,66 €
WE 5.47 1. OG, Balkon 62,88 m? 353.900,00 € 1.629,61 € + 127,90 € 127,47 € + 10,66 €
WE 6.51 EG, Garten 62,86 m? VERKAUFT VERKAUFT VERKAUFT
WE 6.52 EG, Garten 70,19 m? 402.800,00 € 1.695,59 € + 127,90 € 141,30 € + 10,66 €
WE 6.55 EG, Garten 63,53 m? VERKAUFT VERKAUFT VERKAUFT
WE 6.56 1. OG, Balkon 62,90 m? VERKAUFT VERKAUFT VERKAUFT
WE 6.57 1. OG, Balkon 60,32 m? 337.600,00 € 1.455,96 € + 127,90 € 121,33 € + 10,66 €
VORRGUC ZUI - L DE cvohaus

Stand: 09.10.2025
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Haus / ETW-Nr. Wohnungsart Wohnflache KAUFPREIS 80% Erblbauzins* 80% Erbbauzins*
ETW ohne Stellplatz je Jahr je Monat
ETW + 1 TG-Stellplatz ETW + 1 TG-Stellplatz
WE 1. OG, Balkon 67,96 m2 1.640,25 € + 127,90 € 136,69 € + 10,66 €
WE 6.62 2. OG, Terasse 81,97 m2 487.000,00 € 1.972,06 € + 127,90 € 164,34 € + 10,66 €
Kaufpreise zzgl.

Tiefgaragen-Stellplatz je 32.000,00 € / 2 Tiefgaragenstellpldtze hintereinander je 57.950,00 €

*Erbbauzins: Eigennuizer zahlen immer nur 80% der vertraglich vereinbarten Erblbauzins! Anleger zahlen 100%, bei steuerlich mdglicher Anrechenbarkeit.
** Rundungsdifferenzen im Bereich von ca. 0,01 € beim Erblbauzins von 80 % sind moglich.

e ZUM DAIVIIVIEELDE ecvohaus

Stand: 09.10.2025




